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市场经济下全生命周期高层建筑工程造价研究
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摘　要：全生命周期是一种交易理念，是在市场经济下，创建出的以市场经济为主体的资源配置模式，在生命周期的各个阶

段所要解决的问题也是不同的。一般情况下，全生命周期用于对建筑工程造价的风险识别上，其识别结果将会影响建设项目

中，各个阶段的成本造价结果。全生命周期成本风险识别的过程，就是描述建筑工程整体成本风险的过程，其识别的根本目

的在于，发现建筑工程各个阶段存在的各种成本风险，为建筑工程造价提供相关依据。本文对市场经济下全生命周期高层建

筑工程造价进行研究。
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Abstract: The whole life cycle is a transaction concept. It is a resource allocation model with the market economy as the main 

body created under the market economy. The problems to be solved in each stage of the life cycle are also different. Under normal 

circumstances, the whole life cycle is used for risk identification of construction project cost, and the identification result will affect 

the cost and cost results of each stage in the construction project. The process of cost risk identification in the whole life cycle is the 

process of describing the overall cost risk of construction projects. The fundamental purpose of identification is to discover various cost 

risks existing in various stages of construction projects and provide a relevant basis for construction project costs. This paper studies 

the full life cycle of high-rise building engineering cost under the market economy.
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1  市场经济下全生命周期高层建筑工程造价方法

1.1  识别全生命周期高层建筑工程造价风险

本文设计的识别方法，可以通过自由思考的方式，对

高层建筑造价风险进行识别，这种识别方法的本质，是一种

特殊类型的小组会议，其识别过程是通过建立一些特定的规

则、方法和技巧，为高层建筑工程创造一个有利的识别环

境。本文设计的识别方法，可以提出自己的新想法，通过小

组会议的方式，可以实现建筑工程的成本风险分析与全生命

周期管理能力。在该方法中，建筑工程造价识别首先选择建

筑领域的造价数据，进行综合分类，经过多次迭代，使识别

风险程度逐渐趋于一致，可以作为最终造价的依据。此外，

通过高层建筑的造价真实数据，来确定其他建筑工程的造价

风险。并根据建筑工程造价风险的内部与外部条件，根据约

束信息，完善建筑工程造价风险评估的相关经验，帮助高层

建筑的工程造价风险获得更广泛的识别能力。因此，本文设

计的全生命周期高层建筑的造价风险识别方法，可以通过系

统的、动态的方法来控制造价风险，减少建筑工程造价过程

中出现的不确定性因素，避免影响到风险识别效果。有效地

控制造价的各个阶段，最终形成完整的造价风险识别[1]。

1.2  基于市场经济建立高层建筑工程造价风险模型

通过上述对建筑工程造价风险的初步评估，建筑工程造

价风险应从多个角度和方向进行评估，最终形成对工程造价

体系的全方位监控。为实现对建筑工程全生命周期造价风险

因素的判断，从不同方面、不同角度收集工程信息，创建出

建筑工程造价风险模型，如图1所示。

图1  造价风险模型

如图1所示，本文利用层次构建法设计出此模型，将分

析层进行定性分析与定量分析，并根据造价的性质，将造

价目标划分为方案组件，对这些组件要素进行分类组合。
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最后，依据该层次结构，决定造价的总体目标。在目标层

M中，通常只有一个目标。假设在目标层中有n个元素，

X=(x1,x2,x3…xn)，上层有m个因子，下层有n个因子，构建出

m×n

因子的比较矩阵如下：

成对比较矩阵；aij为第i个因子与第j个因子的比较结

果；aji为第j个因子与第i个因子的比较结果；(aij)m×n为建筑

工程造价；由此得出的比较尺度如表1所示。

表1  比较尺度

如表1所示，本文将风险模型用于工程造价一致性检验

上。对比各个矩阵中的造价因子，计算一致性指标如下：

式（3）中，CI为一致性指标；λ为权重系数；当CI=0

时，建筑工程造价有完全一致性指标；当CI接近于0时，建

筑工程造价有满意的一致性指标；CI越大，不一致指标越严

重。由此得出的一致性指标如表2所示[2]。

表2  一致性指标

如表2所示，此一致性指标可以用作建筑工程的造价计

算，如果与实际造价一致，则可以应用此模型；如果与实

际造价不同，则可以改进矩阵目标，使其与实际造价无限

趋近。

1.3  制定建筑工程造价审计模式

将以上模型用于工程造价审计中，可以加强高层建筑工

程造价管理质量。因此本文制定出建筑工程造价审计模式，

使建筑工程有一个合理的造价管理标准，采用先进的造价管

理方法和优良的造价管理制度，可以提高工程造价的精准

度，确保整个工程的质量[3]。一般情况下，建筑单位会采用

高估价的形式，为全面结算做准备。在实际施工过程中，这

些固定价格可能也会降低，与实际价格不符。有的建筑工程

施工周期长，可能会出现利用市场价格波动牟取不正当利润

的现象。因此在造价审计过程中，以全程跟踪的形式，记录

各个材料的价格，防止出现纰漏，确保工程造价质量和建筑

单位的经济效益，保证工程造价审计的有效性[4]。

2  实例分析

2.1  工程概况

本文以某市高层建筑为例，该高层建筑高度约120m，

建筑范围200m内无遮挡物，建筑方位北偏东30°。此工程建

筑面积约68176.9m2，基地面积约为2946.56m2，地上建筑面

积约为51077.5m2，地下面积约为9099.4m2，建筑体型系数为

0.22。此建筑为商务写字楼，建筑结构以钢筋混凝土框架为

主，地上38层，地下2层，其中8-22层为标准层高，层高为

4.60m。其钢筋混凝土等级如表3所示。

表3  钢筋混凝土等级表

如 表 3 所 示 ， 此 高 层 建 筑 部 位 包 括 基 础 层 、 垫 层 、

（基顶-33.170m）柱、墙、梁、板；（33.170m-41.870m）

柱、墙、梁、板；（41.870m-61.870m）柱、墙、梁、板；

（61.870m以上）柱、墙、梁、板；构造柱、过梁等。各个

建筑部位的钢筋混凝土等级不同，因此造价也不相同。除此

之外，建筑工程造价还包括人工费、材料费、机械使用费、

构件增值税等直接费用；大型机械施工安全费、临时租借设

施费、二次搬运费、施工排水、降水费等措施费；管理人员

工资、办公费、保险费、税金费等间接费用；将以上费用进
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行整理，才能成为一个完整的建筑工程造价费用[5]。

2.2  应用结果

将传统造价方法与本文设计的造价方法对比，验证本文

设计的造价方法精准度，结果如表4所示。如表4所示，在实

际造价均相同的条件下，传统方法造价金额与实际造价金额

相差±200元左右，总造价与实际总造价相差600元左右，精

准度较差；而本文设计的方法，造价金额与实际造价金额相

差±1.00元左右，总造价与实际总造价相差1.38元，精准度

较高，符合本文研究目的。

表4  精准度应用结果

结束语

近年来，无论是住宅楼还是办公楼，需求量都在成倍增

加，因此施工建筑现状更加倾向于高层建筑方向，高层建筑

的工程造价与低层建筑不同，增加了很多直接费用与间接费

用，因此原本的造价方法不足以支持新的时代背景。本文基

于此，提出在市场经济下，全生命周期高层建筑工程造价方

法，旨在改善工程造价精准度差的问题，为建筑工程的发展

提供参考。
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